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Kreta, Koutouloufari: Hotel im Kykladenstil mit 13
Apartments, Pool, Garten und Café / Bar zu
verkaufen
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Die Immobilie

HinreiBend, weill getlinchte Villa im Kykladen-Stil, die derzeit als erfolgreiches Boutique-Hotel betrieben wird und
aufgrund ihrer erhéhten Lage einen atemberaubenden Blick auf die Klste bietet. Die Villa ist mit einer
"Wohngenehmigung" gebaut, was eine einzigartige Gelegenheit ist, entweder zu wohnen, zu arbeiten oder beides im
Mittelmeerraum zu kombinieren. Der gepflegte Zustand des Gebaudes macht es bezugs- und betriebsbereit.

Das auBergewdhnliche Anwesen wurde von den jetzigen Eigentimern nach einem sehr hohen Standard gebaut und
renoviert, wobei der authentische griechische Charakter erhalten blieb. Die Villa verfugt Gber 13 Appartements,
darunter 2 Penthouse-Suiten, die insgesamt 700 m? aufweisen, wahrend das gesamte Grundstlick 2.800 m2 grof8 ist
und dariber hinaus ein Café, eine Rezeption, einen Pool und einen Olivenhain umfasst.

Nach vielen Jahren voller Leidenschaft ist es fur die Eigentimer nun an der Zeit, sich zurtickzuziehen. Obwohl das
erfolgreiche Hotelgeschaft, das noch immer betrieben wird, einen hervorragenden Ruf geniel3t, eine grolRe Bandbreite
internationaler Gaste anzieht und in angesehenen Zeitschriften und Buchern verdffentlicht wird, bezieht sich der
Verkauf nur auf das Gebaude einschlieBlich des Grundsticks und nicht auf das Geschaft, da es sich um ein
Einzelunternehmen handelt. Es liegt natirlich im Ermessen des neuen Eigentimers, ob er das Anwesen als Boutique-
Hotel betreiben oder sein eigenes, neues Konzept férdern mdéchte. Das Geschaft arbeitet mit hohen Zimmerpreisen
und hat eine hohe Auslastung. Die Lage und GroéRBe des Hotels machen es ideal fir Hochzeiten, Yoga-Retreats und
andere besondere Familien- oder Geschaftsveranstaltungen.

Auf der Insel Kreta befindet sich die Villa an einem ruhigen Ort im Bergdorf Koutouloufari mit Blick auf die
atemberaubende Agéais. Die malerischen traditionellen Dérfer Koutouloufari, Piscopiano und Alt-Hersonissos, die alle zu
FuB erreichbar sind, sind voller freundlicher kleiner Tavernen und Cafés. Mit nur 1 km Entfernung zum Meer ist es der
ideale Standort, wenn Sie einen ruhigen Ausgangspunkt mit viel Unterhaltung in der Nahe suchen. Oder wenn Sie die
Insel erkunden mochten - die zentrale Lage ist der perfekte Ausgangspunkt. Der allererste Stein wurde 1980 gelegt,
obwohl die Villa in verschiedenen Phasen gebaut und sogar erst kirzlich im Jahr 2023 kontinuierlich renoviert wurde.
Alles wurde mit Liebe, Sorgfalt und handwerklichem Kénnen unter Verwendung hochwertiger Materialien gemacht.
Dies spiegelt sich im gepflegten Zustand des Gebaudes wider und macht es bezugsfertig.

Das zweistockige, weild getiinchte Gebaude im Kykladenstil verflgt Gber 13 gerdumige Apartments, darunter 2
hervorragende Penthouse-Suiten, mit atemberaubendem Blick auf das Meer, die Bucht und die Berge. Alle Apartments
sind stilvoll eingerichtet und verfliigen Uber bequeme eingebaute Betten, ein geraumiges Wohnzimmer mit praktischer
Klchenzeile, ein frisch renoviertes Badezimmer mit groBer ebenerdiger Dusche und entweder einen Balkon oder eine
Terrasse mit Blick auf das Meer, die Bucht, den Uppigen Garten oder die Berge. Denken Sie an originale Terrakotta-
und Deco-Cire-Bdden, frisch weil getinchte Wande, Holzmdbel im Inselstil, handgefertigte Spitzenvorhange und viele
weitere Details, die den Charakter der Villa unterstreichen.

Das Herz der Villa ist der funkelnd geflieste Pool (5 x 10 m), der mit einem Oko-Salzwassersystem betrieben wird. Der
Pool ist von groBen hoélzernen Pergolen umgeben, die genau das richtige MaR an Schatten fir den Liegestuhlbereich
bieten. Das stilvolle Café im ,Kafenion”-Stil bietet einen entspannten und komfortablen Sitzbereich. Der helle und
luftige Raum, der mit einer praktischen Rezeption geteilt wird, verfugt Uber hohe Holzdecken, originale
Terrakottabdden und traditionelle Holztliren und -fenster. Diese TlUren 6ffnen sich zu einer entziickenden Terrasse mit
Blick auf den Pool, von der Sie die spektakulare Aussicht auf die Kiste genieBen kénnen. Die Villa liegt in einem
ummauerten, ruhigen, gepflegten Garten mit kostbaren, groen Palmen, Zitronen- und Orangenbaumen, Lavendel,
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Bougainvillea, Jasmin, Kakteen, Krautern und vielem mehr. Darlber hinaus liefert der rustikale Olivenhain hinter der
Villa jahrlich etwa 100 Liter extra natives Bio-Olivendl fir Sie oder lhre Gaste! Alle Apartments sind mit Klimaanlagen
ausgestattet und das Wasser wird mit Solarenergie erwarmt. Es gibt eine praktische Waschkliche fir die
Haushaltsfihrung und ein weiles Gartenhauschen aus Holz fir Werkzeuge und Lagerung.

Flachen

Grundstucksflache 2.800 m?
Nutzflache 700 m?
Gesamtflache 700 m?
Badezimmer 14
Etagen 3

Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1980

Zustand renoviert

Letzte Modernisierung 2023

Ausstattung

\/Klimaanlage ‘/Meerblick \/Swimmingpool
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Lage & Infrastruktur

Chersonisou (Chersonissos) ist eine sehr beliebte Stadt. Vor allem wegen ihrer einzigartigen Schonheit, den traumhafte
Stranden, den wunderschénen Landschaften, der Altstadt mit ihren vielen traditionellen Gebauden. Es ist auch als
einer der am besten organisierten Touristenorte auf Kreta bekannt. Mit erstklassigen Hotels, Wasserparks,
ausgezeichneten Restaurants und Bars, HandelsstraRen mit vielen Geschaften usw. Tagsuber kénnen Sie schone
Strande oder Wasserparks genieRen, auf der KistenstralSe einen Kaffee trinken, die értlichen archaologischen Statten
besuchen, durch die Dérfer Ano Hersonissos, Piskopiano und Koutouloufari bummeln, in den Schluchten des Avdou-Tals
wandern, das kihle Lassithi Plateau besuchen und vieles mehr. Ausflugsboote fahren taglich vom Hafen ab und
machen Ausflige zur Insel Dia und der umliegenden Kiste. Darlber hinaus ist Chersonissos nur wenige Kilometer von
der Stadt Heraklion und dem internationalen Flughafen sowie dem Hafen entfernt.

Ausblick Meerblick

Preise

Kaufpreis 2.300.000 €

Kauferprovision 2,48 % (inklusive MwSt.) vom Verkaufspreis
Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarf

Energieeffizienzklasse D

Baujahr (Energieausweis) 1980

Energieausweis-Jahrgang nicht verfugbar
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Impressionen
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Kontakt

Oskar Josef Schmidbauer

SCHMIDBAUER

Adlerstrasse 2, 84100 Niederaichbach

E-Mail info@schmidbauer.immobilien
Telefon +49 8702 4939900

Mobil +49 1523 4160531

Fax +49 8702 4939901

Weitere https://griechenland-
Informationen kreta.immobilien/
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